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% EQUITON® FIDUCIE DE REVENU RESIDENTIEL

FONDEE EN 2015, EQUITON est une société STRATEmE

canadienne en propriété exclusive axée sur la
fourniture d'investissements immobiliers privés de Acquérir des propriétés a logements multiples sous-
haute qualité institutionnelle. Notre équipe de haute performantes et sous-évaluees et de nouveaux

. . ) o développements sélectionnés au Canada et
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raisonnable, de transparence et de gouvernance. Avec
16 400+ investisseurs et 250+ employés, Equiton a

plus de 1,5 milliard de dollars d’actifs sous gestion. La

UN FLUX DE LIQUIDITES MENSUELLES
PAR LE BIAIS DE DISTRIBUTIONS

CONSTITUER UN CAPITAL EN
REMBOURSANT LHYPOTHEQUE

PLUS-VALUE EN CAPITAL DES PROPRIETES

croissance exponentielle d'Equiton est alimentée par la
constitution d'un solide portefeuille d'actifs immobiliers
et laugmentation de leur valeur par une gestion active.
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VOLATILITE CORRELATION REINVESTISSEMENT | CONTRE LINFLATION DIRECTION

Volatilité plus faible et| Aux classes d’actifs Réinvestissez les Les augmentations | A géré des milliards
rendements relatifs traditionnelles*™ distributions et annuelles de loyer de dollars d'actifs et
plus élevés que recevez un prime représentent une développé 100
la plupart des de 2% protection attrayante millions de
classes d’actifs contre linflation pieds carrés

traditionnelles*

* Des classes d'actifs traditionnelles = Obligations canadiennes?, Actions canadiennes®, Actions américaines®, Actions mondiales®, Actions de marchés émergents®



ET MISES A

JOUR DU PORTEFEUILLE

ATTENUER LA VOLATILITE DU
MARCHE BOURSIER AVEC LE
FONDS D'APPARTEMENTS

La politique commerciale des Etats-Unis, « "Amérique d’abord », signifie que Uincertitude est devenue la nouvelle norme pour
l'économie canadienne et, en fait, pour le monde entier. Les droits de douane imposés sur les produits canadiens par les Etats-

Unis - et, par conséquent, les droits de douane de rétorsion de notre pays - signifient que les Canadiens paient plus cher pour leurs
achats et que les secteurs de 'économie modifient leur facon de faire des affaires. En avril, les marchés boursiers ont chuté dans un
contexte d’augmentation marquée de la volatilité et de sorties de capitaux des investisseurs inquiets.

RESILIENCE FACE AUX FLUCTUATIONS DU MARCHE

Les investisseurs en quéte de rendement stable remarqueront que tous les actifs ne sont pas exposés aux mémes turbulences. Au cours
de certaines des périodes économiques les plus incertaines de U'histoire récente, le secteur des logements canadiens privés a présenté
une croissance et une stabilité soutenues, méme pendant les bouleversements du marché boursier.

RENDEMENTS ANNUELS DE LA CLASSE D’ACTIFS (1988-2024)
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. Fonds d’appartements (catégorie F avec un régime de réinvestissement des distributions) . Indice composé de rendement total S&P/TSX

Un exemple évident est le rendement du Fonds d'appartements. En mettant laccent sur les immeubles locatifs
multifamiliaux privés canadiens, le Fonds d’appartements a tracé une trajectoire stable au cours des récentes
périodes de volatilité, offrant ultimement des rendements comparables a ceux des actions nord-américaines.

Ce rendement constant fait du Fonds d’appartements une option attrayante pour les investisseurs visant la
croissance a long terme et des revenus fiables.




FACTEURS ENVIRONNEMENTAUX, SOCIAUX ET DE GOUVERNANCE (ESG)

L'engagement d'Equiton envers les criteres ESG est au cceur de notre facon de faire des affaires, comme en témoignent la
sélection rigoureuse et la gestion interne de nos propriétés par Equiton Living, les projets avant-gardistes et durables menés
par Equiton Developments, et les résultats constants que nous offrons aux investisseurs. Mais il ne s'agit que de quelques
exemples des facons dont nous créons des impacts positifs et durables qui profitent a notre entreprise et a nos investisseurs
tout en améliorant Uenvironnement et le bien-étre de la société.

EN 2024, NOUS AVONS, CHEZ EQUITON :

e Amélioré notre notation GRESB, ce qui nous place parmi le groupe restreint de FPI canadiennes cheffes de file en matiere
de développement durable.

e Dépassé nos objectifs de réduction de la consommation d’eau et d’énergie de 220 % et de 145 %, respectivement.

e Recu neuf prix de satisfaction SatisFacts de la part de nos résidents.

o Eté nommé lun des meilleurs employeurs par Benefits and Pensions Monitor.

e Créé le Fonds de recherche Equiton en immobilier a UUniversité Concordia pour favoriser l'innovation dans limmobilier.

e Continué a fournir un portefeuille fiable de perspectives et de données provenant de tierces parties et conclu un nouveau
partenariat avec Castle Hall Diligence, un cabinet d'évaluation chef de file du secteur.

Pour plus de détails sur ces initiatives et les progrés continus en matiere d'ESG, veuillez consulter notre Rapport ESG 2024.

SOURCES

Bloomberg. Indice composé S&P/TSX

1 Logements canadiens privés = Indice de fonds trimestriel de propriété du Canada MSCI/REALPAC - Résidentiel / Portail d’analyse MSCI de limmobilier - Consulté le
20 janvier 2025

5 Actions américaines = Indice MSCI Etats-Unis / Bloomberg - Consulté le 20 janvier 2025

6 Actions mondiales = Indice MSCI Monde / MSCI Inc. - Consulté le 20 janvier 2025

4 Actions canadiennes = Indice composé de rendement total S&P/TSX / Bloomberg - Consulté le 20 janvier 2025

7 Actions de marchés émergents = Indice des marchés émergents MSCI / MSCI Inc. - Consulté le 20 janvier 2025


https://equiton.com/wp-content/uploads/2022/09/Equiton-ESG-Report-2023.pdf
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~ La valeur du portefeuille par région exclut les liquidités et les soldes prépayés détenus par la Fiducie.



INDICATEURS CLES DE

PERFORMANCE DU T4 2004

Produits d'exploitation 58316898%  Couverture des intéréts (fois) 2,42

Revenu d’exploitation net 33027289%  Ecart de revenus par rapport au marché 30,9 %

Loyers potentiels bruts mensuels moyens - trimester ~ 1559$  Croissance des revenus opérationnels
en glissement annuel 23,2%

Occupation globale du portefeuille 97 6 %

Croissance du revenu net d’exploitation en

Dette hypothécaire par rapport a la valeur . )
comptable brute 5229 glissement annuel 22,8 %
Taux d'intérét hypothécaire moyen pondéré 3,41% cRa?tr:écgj;irr?snAtS[Fsrt\? sur le suivide RRD de 6,95 %
Durée moyenne pondérée restante des préts (ans) 7,76 Rendements nets sur Le suivi de RRD de

Couverture du service de la dette (fois) 1,67 catégorie F (1 an) 8,01 %

* Reportez-vous au Rapport annuel 2024 du Fonds d'appartements pour plus de détails.

DE FUNDS En date du 30 avril 2025
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§ Depuis la création : mai 2016




En date du 31 mars 2025

Rendement sur douze mois (%)

Catégorie A | Catégorie F | Catégorie |
Pas de RRD 5,81 6,77 7,01
RRD 6,12 7,17 7,43

Rendements mensuels : période de douze mai 2024 - avril 2025 (%)

mai juin juil. aolt | sept. oct. nov. déc. jan. fév. mars | avril
24 24 24 24 24 24 24 24 ‘25 ‘25 ‘25 ‘25
Catégorie A
PasdeRRD | 0,49 0,56 0,57 0,57 0,56 0,57 0,64 0,65 0,49 0,44 0,65 0,55
RRD 0,50 0,57 0,58 0,58 0,57 0,58 0,65 0,66 0,50 0,45 0,66 0,56
Catégorie F
PasdeRRD | 0,57 0,64 0,65 0,65 0,64 0,65 0,71 0,73 0,57 0,52 0,73 0,63
RRD 0,59 0,65 0,67 0,67 0,65 0,67 0,73 0,74 0,58 0,53 0,74 0,64
Catégorie |
PasdeRRD | 0,60 0,66 0,68 0,67 0,66 0,67 0,73 0,75 0,59 0,54 0,75 0,65
RRD 0,61 0,67 0,69 0,69 0,67 0,69 0,75 0,76 0,60 0,55 0,77 0,66
Rendements annuels nets (%)

Séries de fonds 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 C”'::lzzgg”el
Catégorie A - RRD 5,24° | 522 | 686 | 9,77 | 7,83 | 11,02 | 13,99 | 10,81 | 6,95 2,19
Catégorie F - RRD - - 8,42° | 10,89 | 8,93 | 12,15 | 15,16 | 11,93 | 8,01 2,52

Catégorie | - Série 1 - RRD - - - 12,20°| 9,20 | 12,44 | 15,45 | 12,21 | 8,27 2,61

a) Rendements annualisés - Année civile partielle (catégorie A = mai 2016 a décembre 2016, catégorie F mars 2018 & décembre 2018, catégorie | avril 2019 & décembre 2019)

Corrélation entre les catégories d’actifs (1988-2024)

Obligations Actions Actions Actions Actions de marchés

canadiennes? canadiennes?® américaines* mondiales® émergents®
Logements 0,01 0,03 0,13 0,02 0,11
canadiens privés

SOURCES

1) Logements canadiens privés = Indice de fonds trimestriel de propriété du Canada MSCI/REALPAC - Résidentiel/Portail d"analyse MSCI de l'immobilier - Consulté le 30 janvier 2025
2) Obligations canadiennes = Indice Citi Canadian GBI/www.blackrock.com/ca - Consulté le 30 janvier 2025

3] Actions canadiennes = Indice composé de rendement global S&P/TSX / Bloomberg - Consulté le 30 janvier 2025

4) Actions américaines = Indice MSCI Etats-Unis/Bloomberg - Consulté le 30 janvier 2025

5] Actions mondiales = Indice MSCI Monde/MSCI Inc., www.msci.com/end-of-day-data-search - Consulté le 30 janvier 2025

6) Actions de marchés émergents = Indice des marchés émergents MSCI/MSCI Inc., www.msci.com/end-of-day-data-search - Consulté le 30 janvier 2025




Calendrier de paiement

e Les paiements de suivi sont versés a la fin du mois suivant. (Les paiements de suivi de septembre sont payés a la fin du mois d’octobre)
e Les commissions percues a l'avance sont basées sur la valeur comptable des parts et sont traitées le mois de l'acquisition.
(Toutes les transactions conclues en septembre ont été payées a la fin de septembre)

Gouvernance

Le Conseil des fiduciaires comprend Jason Roque (Fiduciaire, Président-directeur général), Helen Hurlbut (Fiduciaire, directeur
financier) et David Hamilton (Fiduciaire] depuis sa création en 2016, Scot Caithness (Fiduciaire) depuis 2017 et Aida Tammer (Fidu-
ciaire) depuis 2022. La déclaration de fiducie exige que la majorité soit indépendante. David, Scot et Aida sont indépendants. Les
administrateurs recoivent une rémunération, qui est forfaitaire et entierement divulguée dans la notice d’offre. Consultez la notice
d’offre pour les biographies des membres du conseil d’administration.

Mesures réglementaires passées ou actuelles

Membres du conseil d’administration : aucun | Directeurs et dirigeants du fonds : aucun
Le Fonds ou le gestionnaire du Fonds : aucun

Questions relatives aux conflits d’intéréts

La déclaration de fiducie stipule que toutes les questions de conflit d'intéréts doivent étre divulguées aux fiduciaires pour examen
et approbation par la majorité des fiduciaires, y compris au moins deux fiduciaires indépendants, et l'approbation unanime des
fiduciaires indépendants ayant le droit de vote. Les questions relatives aux fiduciaires indépendants nécessitent l'approbation
unanime de tous les fiduciaires indépendants qui ne sont pas impliqués dans cette affaire. Voir la notice d’offre.

Approbation des acquisitions et des cessions

Les fiduciaires examinent et approuvent toutes les acquisitions et cessions. (Aucune disposition n’a été prise)

Participation dans le fonds

L'exigence de propriété minimale dans la notice d'offre prévoit un engagement du gestionnaire d'actifs de 10 % ou de 2 millions
de dollars, selon le montant le moins élevé.

Contraintes de liquidité

Suspension La Fiducie n'a jamais suspendu les rachats. La fiducie peut limiter le rachat a 50 000 $ par mois et émettre des

des rachats billets a ordre pour les demandes de rachat dépassant la limite.

Avis d La date de rachat mensuelle (la « Date de rachat ») est le 15° jour de chaque mois. Si le 15° jour du mois n’est
vis de pas un jour ouvrable, la date de rachat du mois en question sera le jour ouvrable suivant. La notice de rachat

rachat doit étre recue au plus tard 30 jours avant la date de rachat a envisager comme date de rachat en question.

Frais de o . . :

rachat La fiducie n’a jamais facturé de frais de rachat. Le moindre de 2 % de la valeur marchande et 150 $.

Plafond de ILn’y a pas de plafond de rachat, mais les fiduciaires ont le pouvoir discrétionnaire de le limiter 4 50 000 $ par
rachat mois, ce qui n'a jamais été fait, comme lindique U'annexe D de la notice d’offre.




EQUITON®

FIDUCIE DE REVENU RESIDENTIEL

de frais de vente et codes FundSERV

Catégorie de parts de fiducie

Catégorie A

Catégorie F

Catégorie | - Série 1

OPTION 1:
Frais d’acquisition
reportést

OPTION 2:
Frais réduitst

OPTION 3 :
Frais d’acquisition
initiaux

A frais fixes

Institutionnel

Commission

Alavance - 6 % du
prix de la souscription

A tavance - 3 % du prix de la

souscription

Négociée avec
linvestisseur

S/0

S/0

Suivi

S/0

0,75 % par année

1,00 % par année

S/0

S/0

Calendrier de
rachats

Rachetées pendant :
La 1 année - 7,00 %
La 2¢ année - 6,50 %
La 3¢ année - 6,00 %
La 4° année - 5,00 %
La 5¢ année - 4,00 %

Rachetées pendant :

Les 18 premiers mois - 3,50 %
Les 18 mois suivants - 3,00 %
Apreés 36 mois - 0,00 %

Rachetées pendant :
Les 6 premiers mois,
des frais d'opération a
court terme - 3,00 %

Rachetées pendant :
Les 6 premiers mois,
des frais d’opération a
court terme - 3,00 %

Rachetées pendant :
Les 6 premiers mois,
des frais d'opération a
court terme - 3,00 %
Etabli selon les
négociations et

Aprés la 5¢ année - Uentente entre un

0,00 % souscripteur et la
fiducie.
Codes FundSERV EQP 101 EQP 103 EQP 105 EQP 107 EQP 109
Codes Bloomberg EQRIAFE EQRIFNL EQRIINL
RFG®*™ 1,60 % 0,60 % 0,35 %
Politique de rachat Mensuel : 15 jour de chaque mois, 30 jours de préavis, avec des restrictions.
RRD Réinvestissez les distributions et recevez un prime de 2 %

I mars 2024 - Suivi de 12 mois

** Le RFG (ratio des frais de gestion) est présenté en excluant les honoraires liés au rendement et comprend les frais de gestion du Fonds [y compris les frais de vente initiales et les frais de suivi),
les frais d’administration fixes, certains frais d’exploitation (colts du fonds) et nets des allocations de distribution accrues pour la catégorie F et la catégorie | de 1 % et 1,25 %, respectivement.
Le RFG, y compris les honoraires liés au rendement, était de 2,38 % pour la catégorie A, 1,38 % pour la catégorie F et 1,13 % pour la catégorie .

T Lorsque la politique du cabinet du conseiller le permet

Services aux investisseurs

Les conseillers peuvent communiquer avec les services
aux investisseurs pour obtenir de l'aide, a

Equiton

1111, boulevard International, bureau 500,
Burlington (Ontario) L7L 6W1
www.equiton.com

investors@equiton.com ou au 289-337-8103.
Veuillez envoyer les documents de souscription diment

remplis a agreements@equiton.com

RENSEIGNEMENTS IMPORTANTS :

La présente communication est a titre informatif seulement et ne peut étre considérée en aucun cas comme une invitation a effectuer un placement dans la Fiducie de revenu résidentiel Equiton (la « Fiducie »)
ou avec Equiton Capital Inc. Investir dans les parts de la Fiducie comporte des risques. Alheure actuelle, il n'y a aucun marché secondaire par lequel les parts de fiducie peuvent étre vendues et il n'y a aucune
garantie qu’un tel marché se développera. Le rendement de linvestissement dans des parts de fiducie n'est pas comparable au rendement d'un placement en titres a rendement fixe. La récupération d'un
placement initial est compromise, et le rendement prévu sur un tel placement est fondé sur de nombreuses performances. Bien que la Fiducie planifie d'effectuer des distributions de ses fonds aux porteurs
de parts, ces distributions peuvent étre réduites ou suspendues. Le montant réel distribué dépendra de nombreux facteurs, y compris la performance financiére de la Fiducie, les clauses restrictives et les
obligations, les taux d'intérét, les besoins en fonds de roulement et les besoins futurs en capitaux. De plus, la valeur marchande des parts de fiducie peut baisser si la Fiducie n'est pas en mesure d'atteindre
ses cibles de distribution en espéces a l'avenir et cette baisse peut étre importante.

Les destinataires du présent document qui songent a investir dans la Fiducie doivent garder a U'esprit qu'un tel achat ne doit pas étre fait en fonction des renseignements contenus dans le présent document et
qu'ils doivent consulter la Notice d'offre confidentielle fournie par la Fiducie (« Notice d’offre »). Un exemplaire de la Notice d'offre peut étre obtenu sur demande auprés d'Equiton Capital Inc. Il est important
qu’un investisseur tienne compte de certains facteurs de risque qui peuvent toucher le secteur dans lequel il investit, et par conséquent, la stabilité des distributions recues. Les risques impliqués dans ce
type de placement peuvent étre plus élevés que ceux normalement associés a d'autres types de placements. Veuillez consulter la Notice d'offre pour une discussion approfondie des risques de placement
dans la Fiducie.

LE RENDEMENT PASSE N’EST PAS GARANT DU RENDEMENT FUTUR. Investir dans les Parts de fiducie peut comporter des risques importants et la valeur d’un placement peut diminuer ainsi qu‘augmenter.
Le rendement n'est aucunement garanti. Seuls les investisseurs qui n'exigent pas la liquidité immédiate de leur placement doivent considérer un achat potentiel de parts.

AVIS DE NON-RESPONSABILITE : Bien que les renseignements contenus aux présentes aient été obtenus de sources jugées fiables, leur exactitude et leur exhaustivité ne sont pas garanties. Il est important
qu’un investisseur tienne compte de certains facteurs de risque qui peuvent toucher le secteur dans lequel il investit, et par conséquent, la stabilité des distributions recues. Les risques impliqués dans ce
type de placement peuvent étre plus élevés que ceux normalement associés a d'autres types de placements. Veuillez consulter la Notice d’offre pour une discussion approfondie des risques de placement
dans la Fiducie.


mailto:investors%40equiton.com?subject=
mailto:agreements%40equiton.com?subject=

